Uber dem tiirkisblauen See — Wohnen mit majestéatischer Aussicht

,Haus-Kafer“
DorfstraBe 51/9582 Faak am See, Obj.Nr.: 905/3525-3527



Faaker See — Der wohl schonste See Osterreichs



Ilhr zuklnftiger Ausblick — Thronen tber dem See mit Blick auf den Skiberg ,,Gerlitzen*




Ruckseite




Uber dem tiirkisblauen See- Wohnen mit majestatischer Aussicht

In einer der schdnsten Lagen Kérntens entsteht mit dem ,,Haus-Kafer* ein echtes Juwel — eingebettet in eine ruhige, attraktive Wohngegend und
mit nur 6 exklusiven Wohneinheiten. Dieses Projekt zéhlt zu den letzten Gelegenheiten, sich einen unverbaubaren, atemberaubenden Seeblick
uber den tirkisfarbenen Faaker See zu sichern.

Ein Investment in diese aullergewdhnliche Lage bedeutet nicht nur Wohnen auf hochstem Niveau — sondern auch eine zukunftssichere
Wertanlage direkt am See.

Ihre Vorteile auf einem Blick - Hochwertige Ausstattung & nachhaltige Bauqualitat:

o Energieeffiziente Erdwarme-Tiefenbohrung fir FuBboden- & Wandheizung sowie Kihlung im Sommer (niedrige Betriebskosten,
steuerbar via App)

3-fach verglaste Kunststoff-Alufenster mit elektrischen Raffstores

Rahmenloses Glasgelander fur freien Blick tiber den See

Barrierefreier Zugang zu allen Ebenen durch Aufzug

Grofzugige Kellerabteile fur zusatzlichen Stauraum

Vorbereitung fur Photovoltaik und E-Mobilitat bereits integriert

Begrunte Flachdacher fur nachhaltiges Wohnen

Grol3zugige Tiefgaragenstellplatze fur jede Einheit

Internetanschluss via Glasfaser fir maximale Geschwindigkeit



Folgende Sonderausstattung ist im Penthouse zusatzlich inkludiert:

Aufzug direkt ins Penthouse — komfortabler geht’s nicht

Kaminanschluss fur behagliche Abende

Edler Holzboden (Landhausdiele) mit nattrlichem Charakter

Raumhdohe von 2,70 m flr ein grol3ziigiges Wohngefuhl

Insektenschutz bei allen Fenstern — fur entspannte Sommernéchte

Hochwertige Duschverglasungen in beiden Badezimmern

Zusatzliche Belichtung durch zwei elegante Lichtkuppeln

Kihlung tber Betonkernaktivierung (Deckenkiihlung) fur noch mehr Wohnkomfort
Drei LUftungseinheiten flr frische Luft im gesamten Wohnbereich

Exklusive 60x60 cm Terrassenplatten — stilvoll und pflegeleicht

Das Kafer-Haus vereint moderne Architektur, nachhaltige Technik und eine der begehrtesten
Seelagen Osterreichs.

Sichern Sie sich jetzt Ihre Einheit — und thronen Sie schon bald tiber den wohl schonsten See Osterreichs.

Strategisch ideale Lage am Faaker See

Der Faaker See liegt im Herzen der Alpe-Adria-Region und tberzeugt durch seine hervorragende Erreichbarkeit: In nur wenigen Minuten sind Sie
in Villach, auf der Tauernautobahn (A2/A11) oder am Hauptbahnhof. Die Nahe zu den Grenzen Italiens und Sloweniens macht die Lage
besonders attraktiv fur Grenzganger, Wochenendpendler und internationale Gaste.

Ob Karntner Seenlandschaft, Skigebiete, Thermen oder Stadte wie Ljubljana, Udine oder Klagenfurt — alles liegt in greifbarer Nahe.

Ein Standort, der Ruhe und Urlaubsflair mit bestechender Mobilitat und Investitionssicherheit vereint.



Penthouse-Terrasse



Wohnflache Terrasse Garten Verkauft/Reserviert
Top 1 Verkauft
Top 2 Verkauft
Top 3 Verkauft
Top 4 Verkauft
Top 5 79,00 25,00
Top 6 115,00 71,50




Top Nummerierung
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Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung Ubernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Das oben angefuhrte Objekt wird freibleibend und unverbindlich zum Kauf
angeboten. Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der

Uber das Objekt Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet. Es gelten die Bestimmungen der Immobilienmaklerverordnung 1996. Erganzend dazu, wurde die
Ubersicht der zu erwartenden Nebenkosten gemaB KSchG Ubermittelt.

Die Verkaufsbroschire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Bildmaterial, Visualisierungen und Texte dienen lediglich dem Zweck der
Veranschaulichung und Prasentation des Projekts. Anderungen vorbehalten, kein Rechtsanspruch ableitbar.

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des oben angefihrten Objektes mit folgenden Nebenkosten zu rechnen haben:
+ 3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% USt.

* 3,5% Grunderwerbsteuer

+ 1,1% Eintragungsgebuhr

+ ca. 2,4 % fur die Errichtung, Durchfihrung und grundbucherliche Abwicklung des Kaufvertrages

(hierbei handelt es sich um den Hochstbetrag inkl. 20% USt. Die tatsachlichen Kosten sind mit lhrem Notar oder Rechtsanwalt zu verhandeln)
Kaufnebenkostentbersicht bekommen Sie per E-Mail bzw. auch im Zuge der Besichtigung.
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Mag. Alexander Tischler — Dkfm. Alfred Tischler — |kfm. Daniel Bujar
Tel. +43 4248 3002 +43 670/4015344
office@atv-immobilien.at
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